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: — Seneste retspraksis

1. Indledning

| en artikel i Revision & Regnskabsvaesen 3.2016 gennemgik jeg den seneste praksis omkring veerdianseettel-
sen af bl.a. fast ejendom i dedsboer.

I denne forbindelse blev den seneste retspraksis i form af en Vestre Landsrets kendelse fra maj 2015 beskre-
vet. Som naevnt i artiklen var denne kendelse blevet indbragt for Hgjesteret, som den 8. marts 2016 afsagde
kendelse i sagen.

Formadlet med denne artikel er at gennemga hovedtraekkene i Hgjesterets kendelse og at forsgge at be-
skrive den herefter gaeldende retstilstand pa omradet.

2. Tidligere retstilstand

Med udgangspunkt i Veerdianseettelsescirkulaerets pkt. 6 har det hidtil veeret antaget, at hvis en fast ejendom
i et dgdsbo veerdianseettes til en kontantveerdi, der ligger inden for intervallet +/- 15 % af den offentlige vur-
dering, sa skal SKAT leegger denne veerdi til grund, og matte derfor vaere afskaret fra at aendre veerdianseet-
telsen, herunder ved at anmode om sagkyndig vurdering efter dadsboskiftelovens § 92. Dette udgangspunkt
er i alle tilfeelde flere gange slaet fast i praksis pa gaveomradet, herunder af Landsskatteretten i TfS 1998.242,
SKM 2007.431 og SKM2007.890.

I en kommentar til SKM2007.431 bekreeftede skatteministeren da ogsa i et svar til Folketingets Skatte-
udvalg den 21. august 2007, at +/- 15 %-reglen var gaeldende, fordi den var let at forstd og handtere og
baserede sig pa den objektivt konstaterbare offentlige vurdering. Ministeren fastslog i den forbindelse, at
man med denne regel havde valgt ikke at lade den enkelte skatteyder baere risikoen for, at vurderingen ikke
svarede til den aktuelle markedsveerdi, og at fordelen ved reglen jo netop var, at skatteyderne sa vidste hvad
de havde at holde sig til.

2.1. Vestre Landsrets kendelse af 26. februar 2015 (SKM2015.302)

Denne retstilstand blev imidlertid i relation til veerdianseettelse i dgdsboer aendret med Vestre Landsrets ken-
delse, der stadfeestede skifterettens afgerelse om sagkyndig vurdering efter dedsboskiftelovens § 92, selv om
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Begrebet "saerlige omsteendigheder” vil utvivisomt give anledning til fortolkningstvister i fremtiden.
Det ma dog efter Hgjesterets kendelse antages, at seerlige omsteendigheder kan veere sakaldte
kompenserende arveafkald, som det i sagen foreliggende. Det méa desuden antages, at andre
klare indikationer af en handelsveerdi, som afviger fra boets veerdianseettelse, som f.eks. realkredit-
belaningen eller eksistensen af indhentede sagkyndige vurderinger i denne sammenhaeng kan
anses som seerlige omsteendigheder, som kan begrunde en afvigelse fra +/- 15 % reglen.

den af boet anvendte veerdianseettelse | inden for +/- 15 % af den
offentlige vurdering.

Landsretten fastslog i sine praemisser, at der hverken efter cirkulee-
rets bestemmelser eller efter administrativ praksis eksisterede noget
retskrav for dedsboer pa godkendelse af en veerdianseettelse, der
ligger inden for +/- 15 % af den offentlige vurdering. Landsretten be-
maerkede i den forbindelse at en eventuel fast administrativ praksis pa
gaveomradet ikke kunne fare til andet resultat. Allerede derfor fandt
Vestre Landsret, at SKAT i den foreliggende sag ikke var afskaret fra at
begeere en sagkyndig vurdering.

2.2. Hojesterets kendelse af 8. marts 2016 (Endnu ikke offent-
liggjort af SKAT)

Hojesteret stadfeestede Landsrettens afgerelse, men med preemisser,

som er lidt mere nuancerede.

Hgjesteret erkleerer sig indledningsvis enig i nogle af Landsrettens
preemisser, nemlig at der ikke efter Veerdiansaettelsescirkuleerets ordlyd
bestar et egentligt retskrav pa at fa godkendt en veaerdianseettelse, der
ligger inden for +/- 15 % af vurderingen, og at det ikke er godtgjort,
at der eksisterer en fast administrativ praksis, der kunne begrunde et
sadant retskrav. Landsrettens bemaerkning om, at eksistensen af en
eventuel fast praksis pa gaveomradet ikke kan fere til noget andet re-
sultat, gentages dog ikke af Hgjesteret.

Hgjesteret fastslar sa herefter, at SKAT desuagtet skal acceptere en
veerdianseettelse, der ligger inden for +/- 15 % af vurderingen, med
mindre der foreligger seerlige omstaendigheder.

Hajesteret afgraenser ikke mere generelt hvornar der ma antages
at foreligge sddanne seerlige omsteendigheder, men lsegger dog til
grund, at der i den foreliggende sag netop foreld sadanne seerlige
omsteendigheder, som medferte at SKAT ikke var forpligtet til at ac-
ceptere boets veerdiansaettelse, uanset den 1 inden for +/- 15 % af
vurderingen.

De saerlige omsteendigheder, som i sagen var gjort geeldende af
SKAT var felgende:

* Den arving, som udtog ejendommene, havde meddelt et delvist
arveafkald til fordel for boets anden arving. Arvingerne havde, trods
opfordring hertil, ikke redegjort for begrundelsen for dette arveaf-
kald, og SKAT gjorde derfor geeldende, at arveafkaldet matte veere
udtryk for, at arvingerne var enige om, at den reelle handelsveerdi
var veesentligt hgjere end den veerdi, som ejendommene var opta-
get til i boopgerelsen.

* Ejendommene var umiddelbart efter udlodningen blevet realkredit-
belént i et omfang, som indikerede, at realkreditinstituttet havde
vurderet dem til et belgb, som 13 veesentlig over den veerdi, som
ejendommene var optaget til i boopggrelsen.
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2.3. Nuveerende retstilstand

For veerdianseettelse af fast ejendom i dedsboer er udgangspunktet
efter Hojesterets kendelse, at SKAT fortsat skal acceptere vaerdianseet-
telser som ligger inden for +/- 15 % af vurderingen, med mindre der
foreligger seerlige omstaendigheder, som indikerer at handelsveerdien
afviger herfra. Dette udgangspunkt indebeerer, at hvis veerdiansaet-
telsen i boopggrelsen ligger inden for dette interval, s& er SKAT er
afskéret fra et @ndre en veerdianseettelse eller anmode om sagkyndig
vurdering, med mindre SKAT kan godtggre, at der foreligger sadanne
seerlige omstaendigheder.

Begrebet “seerlige omsteendigheder” vil utvivisomt give anledning til
fortolkningstvister i fremtiden. Det ma dog efter Hgjesterets kendelse
antages, at seerlige omstaendigheder kan vaere sakaldte kompense-
rende arveafkald, som det i sagen foreliggende. Det mé desuden an-
tages, at andre klare indikationer af en handelsveerdi, som afviger fra
boets vaerdianseettelse, som f.eks. realkreditbelaningen eller eksisten-
sen af indhentede sagkyndige vurderinger i denne sammenhaeng kan
anses som saerlige omsteendigheder, som kan begrunde en afvigelse
fra +/- 15 % reglen.

Det praktiske udgangspunkt ved veerdianseettelsen i dedsboer er
derfor at Veerdianseettelsescirkuleeret fortsat er geeldende, og at en
veerdianseettelse af fast ejendom inden for +/- 15 % normalt vil blive
godkendt af SKAT, men at der ikke eksisterer noget retskrav pa en
sadan godkendelse, og at man skal vaere varsom med at anvende en
sadan veerdianseettelse, hvis der er klare indikationer af, at den reelle
handelsveerdi afviger veesentligt herfra.

Spergsmalet er sa, om Hgjesterets afgerelse ogsa far betydning ved
veerdianseettelsen af fast ejendom i gavesituationerne, hvor veerdian-
seettelsescirkulaerets +/- 15 % regel ogsa er gaeldende.

Det kan formentlig ikke udelukkes, at SKAT med baggrund i afgerel-
sen vil sgge at gere geeldende, at der heller ikke pa gaveomradet er et
egentligt retskrav pa godkendelse af veerdiansaettelser, der ligger in-
den for +/- 15 % af vurderingen, og at SKAT derfor under tilsvarende
seerlige omstaendigheder kan tilsideseette en sadan vaerdiansaettelse
ved overdragelser inden for gaveafgiftskredsen.

Her skal det dog tages i betragtning, at hverken Vestre Landsret el-
ler Hajesteret tager stilling til andet end Veerdianseettelsescirkuleerets
raekkevidde i dedsboer. Landsretten siger endda i sine preemisser, at
eksistensen af en eventuel fast administrativ praksis pa gaveomradet
ikke har noget betydning for bedemmelsen i relation til dedsboers
veerdianseettelse, og dette synspunkt blev under sagen da ogsa gjort
geeldende af Kammeradvokaten og SKAT.

I denne sammenhaeng er det sa relevant, at der pa gaveomréadet
faktisk er etableret en fast administrativ praksis, navnlig efter Lands-
skatterettens kendelse i SKM2007.431 og skatteministerens svar til
Folketingets Skatteudvalg den 21. august 2007, hvorefter der eksiste-
rer et egentligt retskrav pa anvendelse af Veerdianseettelsescirkuleeret,
ogsa selv om der — som i SKM2007.431 — foreld meget klare indika-
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tioner af, at den anvendte veaerdianseettelse ikke svarede til den faktiske
handelsvaerdi.

Nar Vestre Landsret — med stgtte fra Kammeradvokaten og SKAT
- nar frem til, at en eventuelt fast praksis pa gaveomradet ikke har be-
tydning i relation til dgdsboers veerdiansaettelse, sé ma det formentlig
tilsvarende kunne geres gaeldende, at etableringen af en praksis pa
dedsboomradet, som Hgjesterets afgerelse er udtryk for, ikke har be-
tydning i relation til veerdianseettelser i gavesager.
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Udgangspunktet ma derfor veere, at Hgjesterets afggrelse alene har
betydning for veerdiansaettelsen af fast ejendom i dedsboer, mens der
efter praksis i gavetilfeeldene nok fortsat eksisterer et egentligt retskrav
pa godkendelse af en veerdianseettelse, der ligger inden for +/- 15 %
af vurderingen.
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